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ΠΕΡΙΛΗΨΗ

Α) ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ
Κοινοποίηση των διατάξεων των άρθρων 11, 15, 16, 17, 18, 19, 20 και 22 του ν. 
5293/2026 (Α΄57).

Β) ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΟ
Κοινοποίηση των διατάξεων των κάτωθι άρθρων του ν. 5293/2026 (Α΄57) :

1. του άρθρου 11 «Μη άσκηση ένδικων μέσων από τους Φορείς Κεντρικής 
Κυβέρνησης σε αποφάσεις επί υποθέσεων με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία»

2. του άρθρου 15 «Υπηρεσία μιας στάσης (one-stop shop) για τη σύσταση και 
μεταβίβαση εμπράγματων δικαιωμάτων επί ακινήτων»

3. του άρθρου 16 «Κατάργηση υποχρεωτικής επισύναψης τοπογραφικού 
διαγράμματος σε συμβόλαια ακινήτων που βρίσκονται σε περιοχές που έχουν 
κτηματογραφηθεί – Τροποποίηση παρ. 1 άρθρου 5 ν. 651/1977»

4. του άρθρου 17 «Καταβολή φόρου κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής κατά 
τη μεταβίβαση ακινήτου – Προσθήκη παρ. 1α στο άρθρο 103 του Κώδικα Φορολογίας 
Περιουσίας»

5. του άρθρου 18: «Άρση κατάσχεσης που έχει επιβληθεί από τη Φορολογική Διοίκηση 
- Προσθήκη άρθρου 47Α και παρ. 45Α στο άρθρο 83 του Κώδικα Φορολογικής 
Διαδικασίας»

6. του άρθρου 19: «Εξουσιοδοτικές διατάξεις»
7. του άρθρου 20: «Μεταβατικές διατάξεις»
8. του άρθρου 22: «Έναρξη ισχύος»

Γ) ΠΕΔΙΟ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ
1. Το άρθρο 11 αφορά τη μη άσκηση ενδίκων μέσων από τους Φορείς Κεντρικής 

Κυβέρνησης σε αποφάσεις επί υποθέσεων με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία.
2. Το άρθρο 15 αφορά την καθιέρωση του συμβολαιογράφου ως υπηρεσία μιας 

στάσης για τη μεταβίβαση εμπράγματων δικαιωμάτων επί ακινήτων.
3. Το άρθρο 16 αφορά την κατάργηση της υποχρεωτικής επισύναψης τοπογραφικού 

διαγράμματος σε συμβόλαια ακινήτων που βρίσκονται σε περιοχές που έχουν 
κτηματογραφηθεί.

4. Το άρθρο 17 αφορά τη μη προσάρτηση του πιστοποιητικού του άρθρου 102 του Ν. 
5219/2025 και την καταβολή φόρου κληρονομιάς, δωρεάς ή γονικής παροχής κατά τη 
μεταβίβαση ακινήτου με επαχθή αιτία.

5. Το άρθρο 18 αφορά την άρση κατάσχεσης που έχει επιβληθεί σε ακίνητο από τη 
Φορολογική Διοίκηση, εν όψει μεταβίβασής του από επαχθή αιτία και την προσθήκη του 
άρθρου 47Α και της παρ. 45Α του άρθρου 83 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας.

6. Το άρθρο 19 αφορά στις εξουσιοδοτικές διατάξεις.
7. Το άρθρο 20 αφορά στις μεταβατικές διατάξεις.
8. Το άρθρο 22 αφορά στην έναρξη ισχύος του κοινοποιούμενου νόμου. 
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Σας κοινοποιούμε συνημμένα, για ενημέρωση και εφαρμογή, τις διατάξεις των άρθρων 11, 15, 
16, 17, 18, 19, 20 και 22 του ν. 5293/2026 (Α΄57), ως ακολούθως:

Άρθρο 11 
Μη άσκηση ένδικων μέσων από τους Φορείς Κεντρικής Κυβέρνησης σε αποφάσεις επί 
υποθέσεων με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία

Με το άρθρο 11 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζονται τα εξής:
«1. Οι φορείς Κεντρικής Κυβέρνησης της περ. γ) της παρ. 1 του άρθρου 14 του ν. 4270/2014 
(Α’ 143) δεν ασκούν ένδικα μέσα κατά οριστικών αποφάσεων πολιτικών και τακτικών 
διοικητικών δικαστηρίων, ως προς το κεφάλαιο με το οποίο επιδικάζεται χρηματική 
ικανοποίηση λόγω ψυχικής οδύνης στους ενάγοντες που αποτελούν, κατά την έννοια του 
άρθρου 932 του Αστικού Κώδικα (π.δ. 456/1984, Α’ 164), μέλη της οικογένειας προσώπων 
που απεβίωσαν, καθώς και ως προς το κεφάλαιο με το οποίο επιδικάζεται στους ενάγοντες 
που υπέστησαν βλάβη υγείας, χρηματική ικανοποίηση λόγω ηθικής βλάβης ή χρηματική 
παροχή του άρθρου 931 του Αστικού Κώδικα, επί υποθέσεων με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία. 
2. Ως υποθέσεις με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία δύναται να χαρακτηρίζονται υποθέσεις όπου, 
ως συνέπεια παράνομων πράξεων ή παραλείψεων οργάνων του Κράτους, ένα (1) ή 
περισσότερα πρόσωπα απεβίωσαν ή υπέστησαν βλάβη του σώματος ή της υγείας τους, σε 
περιπτώσεις: 
α) μείζονος φυσικής, τεχνολογικής ή ανθρωπογενούς καταστροφής, 
β) δυστυχήματος σε δημόσια κτήρια ή εγκαταστάσεις ή υποδομές ή σε μέσα μαζικής 
μεταφοράς, και 
γ) τρομοκρατικής επίθεσης. 
3. Με Πράξη του Υπουργικού Συμβουλίου, μετά από κοινή εισήγηση του Υπουργού Εθνικής 
Οικονομίας και Οικονομικών και του καθ’ ύλην αρμόδιου Υπουργού, χαρακτηρίζεται μια 
υπόθεση ως ιδιαίτερης κοινωνικής σημασίας. Με όμοια Πράξη καθορίζεται η εφαρμογή του 
παρόντος σε έκτακτα ή και σε τακτικά ένδικα μέσα. 
4. Μετά από την έκδοση Πράξης του Υπουργικού Συμβουλίου της παρ. 3, και εντός του πεδίου 
εφαρμογής της, οι φορείς Κεντρικής Κυβέρνησης παραιτούνται από ένδικα μέσα που έχουν 
ήδη ασκήσει και εμπίπτουν στην παρ. 1 και οι εκκρεμείς δίκες καταργούνται. 
5. Τα επιδικασθέντα ποσά της παρ. 1 είναι αφορολόγητα, ανεκχώρητα και ακατάσχετα, στα 
χέρια τόσο του Δημοσίου όσο και τρίτων, κατά παρέκκλιση κάθε γενικής ή ειδικής διάταξης. 
Τα ποσά αυτά δεν δεσμεύονται, ούτε συμψηφίζονται με βεβαιωμένες οφειλές προς τη 
Φορολογική Διοίκηση, το Δημόσιο, τους ασφαλιστικούς οργανισμούς ή τα πιστωτικά ιδρύματα 
και δεν λαμβάνονται υπόψη για τον υπολογισμό εισοδηματικών ορίων που τίθενται για τη 
χορήγηση οποιασδήποτε κοινωνικής ή προνοιακής παροχής. Τα επιδικασθέντα ποσά δεν 
υπόκεινται στο ψηφιακό τέλος συναλλαγής του Βιβλίου Πρώτου του Κώδικα εμμέσων φόρων 
επί των συναλλαγών του πεδίου εφαρμογής του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας, καθώς και 
λοιπών εμμέσων φόρων (ν. 5177/2025, Α’ 21).»



4

Άρθρο 15
Υπηρεσία μιας στάσης (one-stop shop) για τη σύσταση και μεταβίβαση εμπράγματων 
δικαιωμάτων επί ακινήτων 

Με το άρθρο 15 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζονται τα εξής:
«1. Ο συμβολαιογράφος καθιερώνεται ως υπηρεσία μιας στάσης για τη μεταβίβαση ακινήτων 
από επαχθή, χαριστική αιτία και αιτία θανάτου. 
2. Στο πλαίσιο της υπηρεσίας μιας στάσης, ο συμβολαιογράφος: 
α) συντάσσει το σχέδιο του συμβολαίου σε συμφωνία με τους συμβαλλομένους, 
β) συλλέγει με διαλειτουργικότητα τα δικαιολογητικά που απαιτούνται από τις δημόσιες 
υπηρεσίες, και ιδίως: 
βα) αποδεικτικά φορολογικής και ασφαλιστικής ενημερότητας, 
ββ) ηλεκτρονική ταυτότητα ακινήτου, 
βγ) κτηματολογικό φύλλο, κτηματολογικό διάγραμμα και πιστοποιητικό κτηματογραφούμενου 
ακινήτου του μεταβιβαζόμενου ακινήτου, 
βδ) δικαιολογητικά που απαιτούνται για τη συμπλήρωση της δήλωσης φόρου μεταβίβασης 
ακινήτου, περιλαμβανομένων και των δικαιολογητικών που απαιτούνται για κάθε απαλλαγή 
από αυτόν ή μείωση αυτού, καθώς και της δήλωσης φόρου κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής 
παροχής, περιλαμβανομένων και των δικαιολογητικών που απαιτούνται για κάθε απαλλαγή 
από αυτόν ή μείωση αυτού, 
γ) συμπληρώνει με βάση τα στοιχεία που του παρέχουν οι συμβαλλόμενοι και αναρτά στην 
εφαρμογή myPROPERTY τη δήλωση, εισπράττει μετά από τον άμεσο προσδιορισμό και 
αποδίδει τον οφειλόμενο φόρο κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής, 
δ) συμπληρώνει με βάση τα στοιχεία που του παρέχουν οι συμβαλλόμενοι και αναρτά στην 
εφαρμογή myPROPERTY τη δήλωση, εισπράττει μετά από τον άμεσο προσδιορισμό και 
αποδίδει τον φόρο κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής για το μεταβιβαζόμενο ακίνητο, 
αν δεν έχει καταβληθεί, 
ε) παρακρατεί από το τίμημα και καταβάλλει προς τη Φορολογική Διοίκηση το ποσό που έχει 
προσδιοριστεί με πράξη του Διοικητή της Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.), 
προς εξόφληση των οφειλών προς το Δημόσιο και προς άρση της κατάσχεσης που τυχόν έχει 
επιβληθεί επί του μεταβιβαζόμενου ακινήτου στο πλαίσιο αναγκαστικής εκτέλεσης για οφειλή 
προς τη Φορολογική Διοίκηση, 
στ) εισπράττει και αποδίδει τα τέλη καταχώρισης του συμβολαίου στο Κτηματολόγιο, κατόπιν 
υπολογισμού και βεβαίωσης του ποσού των οφειλόμενων τελών από την αρμόδια υπηρεσία 
του Κτηματολογίου, 
ζ) δύναται να εισπράττει και να αποδίδει το τίμημα της συναλλαγής στον πωλητή, εφόσον τούτο 
συμφωνείται ρητά από τους συμβαλλομένους και τον συμβολαιογράφο και προβλέπεται ειδικά 
στη συμβολαιογραφική πράξη. Η καταβολή μέρους ή του συνόλου του τιμήματος στον 
ακατάσχετο δεσμευμένο λογαριασμό ειδικού σκοπού (escrow account) που τηρεί ο 
συμβολαιογράφος συνιστά μερική ή ολική εξόφληση, ενώ η μη καταβολή ή η εκπρόθεσμη 
καταβολή του στον λογαριασμό αυτόν έχει τις ίδιες έννομες συνέπειες με τη μη καταβολή ή 
την εκπρόθεσμη καταβολή στον πωλητή. Στις περιπτώσεις των προηγούμενων εδαφίων, ο 
συμβολαιογράφος συντάσσει, μετά από αίτηση του αγοραστή, πράξη μερικής ή ολικής 
εξόφλησης, χωρίς να απαιτείται η σύμπραξη του πωλητή, βεβαιώνοντας την κατάθεση του 
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σχετικού ποσού στον ειδικό λογαριασμό του και την απόδοσή του, στον υποδειχθέντα στη 
συμβολαιογραφική πράξη, τραπεζικό λογαριασμό του πωλητή, 
η) υπογράφει τη συμβολαιογραφική πράξη μετά από τους συμβαλλομένους και την καταβολή 
των συνολικών χρηματικών ποσών που έχουν συμφωνηθεί και αυτών που αντιστοιχούν σε 
φόρους, τέλη, έξοδα, αμοιβή του συμβολαιογράφου, και 
θ) υποβάλλει τη συμβολαιογραφική πράξη στο Κτηματολόγιο με διαλειτουργικότητα προς 
καταχώριση. 
3. Για τις ενέργειες της παρ. 2 οφείλεται αμοιβή σύμφωνα με το άρθρο 40 του Κώδικα 
Συμβολαιογράφων (ν. 2830/2000, Α’ 96), περί δικαιωμάτων συμβολαιογράφων.»

Άρθρο 16
Κατάργηση υποχρεωτικής επισύναψης τοπογραφικού διαγράμματος  σε συμβόλαια ακινήτων 
που βρίσκονται σε περιοχές που έχουν κτηματογραφηθεί -  Τροποποίηση παρ. 1 άρθρου 5 ν. 
651/1977

Με το άρθρο 16 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι στην παρ. 1 του άρθρου 5 του ν. 
651/1977 (Α΄207), περί υποχρεωτικής επισύναψης τοπογραφικού διαγράμματος σε 
συμβόλαια μεταβίβασης ακινήτου, επέρχονται οι ακόλουθες τροποποιήσεις: α) το κείμενο 
μεταφέρεται από την καθαρεύουσα στη δημοτική γλώσσα, β) το τελευταίο εδάφιο 
αντικαθίσταται, και η παρ. 1 διαμορφώνεται ως εξής: 
 «1. Σε κάθε δικαιοπραξία που έχει ως αντικείμενο τη μεταβίβαση λόγω πώλησης οικοπέδου ή 
αγροτεμαχίου με ή χωρίς κτίσματα, επισυνάπτεται στο πωλητήριο συμβόλαιο τοπογραφικό 
διάγραμμα, το οποίο υπογράφεται από τους συμβαλλομένους και τον μηχανικό ή υπομηχανικό 
που το συνέταξε, στο οποίο αναγράφονται τα μήκη των πλευρών, τα όρια προς τις όμορες 
ιδιοκτησίες, τα ονόματα των γνωστών ιδιοκτητών τους, καθώς και το εμβαδόν του πωλούμενου 
ακινήτου. Επί του διαγράμματος ο μηχανικός ή υπομηχανικός που το συντάσσει δηλώνει 
υπεύθυνα αν, επί του μεταβιβαζόμενου ακινήτου, επιτρέπεται ή όχι η ανοικοδόμηση σύμφωνα 
με τις κείμενες πολεοδομικές διατάξεις. Αν το μεταβιβαζόμενο ακίνητο αποτελεί τμήμα 
μεγαλύτερης έκτασης, βεβαιώνεται στο ίδιο σχεδιάγραμμα από τον μηχανικό ή υπομηχανικό 
αν και το μέρος που απομένει στον πωλητή πληροί ή όχι τους όρους δόμησης. Εξαιρούνται από 
την υποχρέωση του προηγούμενου εδαφίου οι μεταβιβάσεις λόγω πώλησης αγροτεμαχίων που 
βρίσκονται σε καθαρά αγροτικές περιοχές, με ή χωρίς κτίσματα. Δεν απαιτείται να 
επισυναφθεί το τοπογραφικό διάγραμμα της παρούσας σε δικαιοπραξίες με αντικείμενο τη 
μεταβίβαση ακινήτου που βρίσκεται σε περιοχή στην οποία υφίσταται λειτουργούν 
Κτηματολόγιο, εφόσον στην περιοχή αυτή έχει κυρωθεί και μεταγραφεί πράξη εφαρμογής και 
με τη δικαιοπραξία δεν μεταβάλλονται τα όρια του μεταβιβαζόμενου ακινήτου.»
 
Άρθρο 17
Καταβολή φόρου κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής κατά τη μεταβίβαση ακινήτου - 
Προσθήκη παρ. 1α στο άρθρο 103 του Κώδικα Φορολογίας Περιουσίας

Με το άρθρο 17 του κοινοποιούμενου νόμου προστίθεται παρ. 1α στο  άρθρο 103 του Κώδικα 
Φορολογίας Περιουσίας (ν. 5219/2025, Α’ 130), περί υποχρεώσεων δημόσιων αρχών σχετικά 
με το πιστοποιητικό, ως εξής: 



6

«1α. Κατ’ εξαίρεση της παρ. 1, επιτρέπεται η σύνταξη και μεταγραφή συμβολαίου, με το οποίο 
μεταβιβάζεται η κυριότητα με επαχθή αιτία ή συνιστώνται από την ίδια αιτία εμπράγματα 
δικαιώματα σε ακίνητο που αποκτήθηκε αιτία θανάτου, δωρεάς ή γονικής παροχής, χωρίς 
προσάρτηση του πιστοποιητικού του άρθρου 102, αν η δήλωση υποβάλλεται μαζί με τη 
δήλωση του φόρου μεταβίβασης ακινήτου ή σύστασης εμπραγμάτων δικαιωμάτων σε ακίνητο 
και ο συμβολαιογράφος παρακρατεί από το τίμημα και αποδίδει στη Φορολογική Διοίκηση 
ποσό που αντιστοιχεί στο όριο παρακράτησης που ορίζεται στην παρ. 4 του άρθρου 12 του 
Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 5104/2024, Α’ 58), περί αποδεικτικού ενημερότητας και 
βεβαίωσης οφειλής. Στην περίπτωση αυτή ο συμβολαιογράφος μνημονεύει υποχρεωτικά στο 
συμβόλαιο που συντάσσει την υποβληθείσα, κατά περίπτωση, δήλωση φόρου κληρονομίας, 
δωρεάς ή γονικής παροχής, καθώς και τα στοιχεία αυτής.»
 

Άρθρο 18
Άρση κατάσχεσης που έχει επιβληθεί από τη Φορολογική Διοίκηση - Προσθήκη άρθρου 47Α 
και παρ. 45Α στο άρθρο 83 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας

Με την παρ. 1 του άρθρου 18 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 
«Στον Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας (ν. 5104/2024, Α’ 58) προστίθεται άρθρο 47Α ως 
εξής: 
«Άρθρο 47Α Άρση κατάσχεσης που έχει επιβληθεί από τη Φορολογική Διοίκηση σε ακίνητο εν 
όψει μεταβίβασής του από επαχθή αιτία 
1. Η Φορολογική Διοίκηση, μετά από αίτηση του οφειλέτη, εκδίδει απόφαση άρσης 
κατάσχεσης που έχει επιβάλει σε ακίνητό του για βεβαιωμένες οφειλές στη Φορολογική 
Διοίκηση, ενόψει μεταβίβασής του από επαχθή αιτία με τίμημα, εφόσον συντρέχουν σωρευτικά 
οι κάτωθι όροι: 
α) πληρούνται κατά τον χρόνο αποδέσμευσης, οι όροι χορήγησης αποδεικτικού ενημερότητας 
ή βεβαίωσης οφειλής κατά το άρθρο 12 του Κώδικα,
 β) το τίμημα της μεταβίβασης δεν δύναται να υπολείπεται της εμπορικής αξίας του ακινήτου, 
όπως αυτή έχει προσδιορισθεί κατά τον χρόνο της κατάσχεσης. Όταν η εμπορική αξία του 
ακινήτου είναι κατώτερη της αντικειμενικής αξίας αυτού, λαμβάνεται υπόψη η αντικειμενική 
αξία. Σε περίπτωση που η κατάσχεση έχει επιβληθεί πέραν της πενταετίας πριν από την 
υποβολή της αίτησης, ο οφειλέτης προσκομίζει έκθεση εκτίμησης της εμπορικής αξίας του υπό 
μεταβίβαση ακινήτου από ανεξάρτητο πιστοποιημένο εκτιμητή, και 
γ) από το τίμημα της μεταβίβασης, παρακρατείται και αποδίδεται από τον συμβολαιογράφο 
στη Φορολογική Διοίκηση, ποσό που αντιστοιχεί σε ποσοστό του συνόλου του τρέχοντος 
υπολοίπου της επιβληθείσας κατάσχεσης. Το ποσοστό παρακράτησης του προηγούμενου 
εδαφίου προσδιορίζεται με βάση κριτήρια φορολογικής συνέπειας του οφειλέτη και 
εισπραξιμότητας της εναπομένουσας οφειλής και σε κάθε περίπτωση δεν μπορεί να 
υπολείπεται του είκοσι πέντε τοις εκατό (25%). Εφόσον το ποσό που προκύπτει από την 
παρακράτηση της παρούσας περίπτωσης είναι μεγαλύτερο του ποσού παρακράτησης της περ. 
α), για την άρση της κατάσχεσης παρακρατείται και αποδίδεται το μεγαλύτερο αυτό ποσό. Σε 
περίπτωση που το ποσό της παρακράτησης, που προκύπτει από την εφαρμογή των 
προηγούμενων εδαφίων, υπερβαίνει το τίμημα, όπως αυτό καθορίστηκε με την περ. β) της 
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παρούσας, παρακρατείται και αποδίδεται το σύνολο του τιμήματος και η κατάσχεση αίρεται 
για το μεταβιβαζόμενο ακίνητο. 
2. Εάν το σύνολο των βεβαιωμένων ληξιπρόθεσμων οφειλών έχει διασφαλιστεί πλήρως από 
εγγυήσεις ή εμπράγματες ασφάλειες, δεν απαιτείται η πλήρωση του όρου της περ. γ) της παρ. 
1. 
3. Με την πλήρωση των ανωτέρω όρων η Φορολογική Διοίκηση εκδίδει άμεσα απόφαση άρσης 
κατάσχεσης.». 

Με την παρ. 2 του άρθρου 18 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζεται ότι: 
«Στο άρθρο 83 του Κώδικα Φορολογικής Διαδικασίας, περί εξουσιοδοτικών διατάξεων, 
προστίθεται παρ. 45Α ως εξής: 
«45Α. Με απόφαση του Διοικητή καθορίζονται η διαδικασία, το έντυπο της απόφασης άρσης 
κατάσχεσης και η διάρκεια ισχύος αυτής, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια για την 
εφαρμογή του άρθρου 47Α, περί άρσης κατάσχεσης που έχει επιβληθεί από τη Φορολογική 
Διοίκηση σε ακίνητο εν όψει μεταβίβασής του από επαχθή αιτία. Με όμοια απόφαση 
καθορίζονται τα κριτήρια φορολογικής συνέπειας του οφειλέτη και εισπραξιμότητας της 
εναπομένουσας οφειλής, καθώς και κάθε άλλη αναγκαία λεπτομέρεια για την εφαρμογή του 
άρθρου αυτού.»

Άρθρο 19
Εξουσιοδοτικές διατάξεις 

Με το άρθρο 19 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζονται τα εξής: 
«1. Με κοινή απόφαση των Υπουργών Δικαιοσύνης, Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών, 
Περιβάλλοντος και Ενέργειας και Ψηφιακής Διακυβέρνησης και του Διοικητή της Ανεξάρτητης 
Αρχής Δημοσίων Εσόδων (Α.Α.Δ.Ε.): 
α) ορίζεται η έναρξη λειτουργίας των συμβολαιογράφων ως υπηρεσίας μιας στάσης, σύμφωνα 
με το άρθρο 15, και οι περιοχές της χώρας, στις οποίες βρίσκονται τα ακίνητα που θα 
μεταβιβάζονται με αξιοποίηση της υπηρεσίας μιας στάσης, 
β) ρυθμίζονται τεχνικά και λεπτομερειακά θέματα για την εφαρμογή του άρθρου 15 και, ιδίως, 
τα σχετικά με: 
βα) τη δυνατότητα λήψης, μέσω διαλειτουργικότητας, των δικαιολογητικών που απαιτούνται 
για τη μεταβίβαση του ακινήτου και τη συμπλήρωση της δήλωσης φόρου μεταβίβασης 
ακινήτου και φόρου κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής και τις απαλλαγές από αυτούς 
ή τις μειώσεις αυτών, 
ββ) την καταβολή προς τον συμβολαιογράφο του τιμήματος και των φόρων, τελών, αμοιβών 
και εξόδων που σχετίζονται με τη μεταβίβαση, 
βγ) την παρακράτηση, από τον συμβολαιογράφο, του ποσού που αντιστοιχεί στην αμοιβή του, 
βδ) την καταβολή, από τον συμβολαιογράφο, των φόρων, τελών και εξόδων στους αντίστοιχους 
δημόσιους φορείς, καθώς και του υπολειπόμενου τιμήματος στον πωλητή, 
βε) τη διενέργεια των πράξεων των υποπερ. βα) έως βδ) μέσω ακατάσχετου δεσμευμένου 
λογαριασμού ειδικού σκοπού (escrow account) που τηρεί ο συμβολαιογράφος, 
βστ) τη διαδικασία κίνησης του λογαριασμού της υποπερ. βε), 
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βζ) τη δυνατότητα αυτοματοποιημένης υποβολής του συμβολαίου προς καταχώριση στο 
Κτηματολόγιο και τον χρόνο που αυτή μπορεί να γίνεται, και 
βη) τη συνάρτηση των πράξεων των υποπερ. βα) έως βδ) με την καταχώριση του συμβολαίου 
στο Κτηματολόγιο. 
2. Με απόφαση του Διοικητή της Α.Α.Δ.Ε. μπορεί να προβλέπεται η δυνατότητα για ηλεκτρονική 
υποβολή δήλωσης φόρου κληρονομίας, δωρεάς ή γονικής παροχής μαζί με τη δήλωση φόρου 
μεταβίβασης ακινήτου ή σύστασης εμπραγμάτων δικαιωμάτων σε ακίνητο, όταν αφορούν στο 
ίδιο ακίνητο. Με την ίδια απόφαση μπορεί να καθορίζονται η διαδικασία, το περιεχόμενο και ο 
χρόνος υποβολής των ανωτέρω δηλώσεων, καθώς και κάθε άλλο σχετικό θέμα.»

Άρθρο 20 (παρ. 2)
Μεταβατικές διατάξεις 
Με την παρ. 2 του άρθρου 20 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζονται τα εξής:
« 2. Το άρθρο 11, περί μη άσκησης ένδικων μέσων από τους φορείς Κεντρικής Κυβέρνησης σε 
αποφάσεις επί υποθέσεων με ιδιαίτερη κοινωνική σημασία, καταλαμβάνει και τις μέχρι την 
έναρξη ισχύος του παρόντος εκδοθείσες οριστικές αποφάσεις και τις εκκρεμείς δίκες.»

Άρθρο 22 (παρ. 1 και 4)
 Έναρξη ισχύος
Με τις παρ. 1 και 4 του άρθρου 22 του κοινοποιούμενου νόμου ορίζονται τα εξής:
«1. Με την επιφύλαξη των παρ. 2, 3 και 4 ο παρών νόμος ισχύει από τη δημοσίευσή του στην 
Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 
4. Το άρθρο 15, περί υπηρεσίας μιας στάσης (one-stop shop) για τη σύσταση και μεταβίβαση 
εμπράγματων δικαιωμάτων επί ακινήτων, ισχύει από τον χρόνο που προσδιορίζεται με την 
κοινή απόφαση της παρ. 1 του άρθρου 19.»

Συνημμένα: 
Απόσπασμα του ΦΕΚ Α΄57/07-04--2026 (άρθρα 11, 15, 16, 17, 18, 19, 20 και 22 του ν. 
5293/2026).

Ο ΔΙΟΙΚΗΤΗΣ
ΤΗΣ ΑΝΕΞΑΡΤΗΤΗΣ ΑΡΧΗΣ

ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΣΟΔΩΝ

ΓΕΩΡΓΙΟΣ  ΠΙΤΣΙΛΗΣ
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ΠΙΝΑΚΑΣ ΔΙΑΝΟΜΗΣ

Ι. ΑΠΟΔΕΚΤΕΣ ΓΙΑ ΕΝΕΡΓΕΙΑ
1. Αποδέκτες Πίνακα Γ’
2. Διεύθυνση Στρατηγικής Τεχνολογιών Πληροφορικής (με την παράκληση να αναρτηθεί στην
ιστοσελίδα της Α.Α.Δ.Ε. και την Ηλεκτρονική Βιβλιοθήκη ΑΑΔΕ)

ΙΙ. ΑΠΟΔΕΚΤΕΣ ΓΙΑ ΚΟΙΝΟΠΟΙΗΣΗ
1. Αποδέκτες Πίνακα Α΄(περ. 1 και 4)
2. Αποδέκτες Πίνακα Β (περ. 1 και 3)
3. Αποδέκτες Πίνακα Δ΄
4. Κεντρική Υπηρεσία του Νομικού Συμβουλίου του Κράτους
5. Γραφείο Υπουργού Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών
6. Γραφείο Υφυπουργού Εθνικής Οικονομίας και Οικονομικών
7. Γραφείο Γενικής Γραμματέως Φορολογικής Πολιτικής

ΙΙΙ. ΕΣΩΤΕΡΙΚΗ ΔΙΑΝΟΜΗ
1. Γραφείο Διοικητή Ανεξάρτητης Αρχής Δημοσίων Εσόδων
2. Γραφείο Προϊσταμένου Γενικής Διεύθυνσης Φορολογίας
3. Γραφείο Προϊσταμένου Γενικής Διεύθυνσης Φορολογικών Λειτουργιών 
4. Διευθύνσεις, Αυτοτελή Τμήματα και Αυτοτελή Γραφεία της ΓΔΦ
5. Διεύθυνση Νομικής Υποστήριξης της ΑΑΔΕ
6. Διεύθυνση Εφαρμογής Άμεσης Φορολογίας 
7. Διεύθυνση Εφαρμογής Έμμεσης Φορολογίας
8. Διεύθυνση Διαδικασιών Εισπράξεων & Επιστροφών 
9. Διεύθυνση Εφαρμογής Φορολογίας Κεφαλαίου και Περιουσιολογίου – Τμήματα Α’ και Β΄ 
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