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ΕΝΗΜΕΡΩΣΙΚΟ ΗΜΕΙΩΜΑ ΓΙΑ ΣΟ ΚΣΙΡΙΟ ΣΗ ΛΕΩΦΟΡΟΤ ΘΗΒΩΝ (ΡΕΝΣΗ) 

 

Ζνα κτίριο ριηικά ανακαταςκευαςμζνο ςφμφωνα με τισ ςφγχρονεσ επιταγζσ τθσ 

αειφορίασ, τθσ ενεργειακισ εξοικονόμθςθσ και των κανόνων βιοκλιματικισ δόμθςθσ. Πρόκειται 

για ζνα ςφγχρονο κτίριο γραφείων που ζχει ανεγερκεί επί τθσ Λεωφόρου Θθβϊν 196-198 ςτο 

Διμο Νίκαιασ – Αγ. Ιωάννθ Ρζντθ, όπου ςτο παρελκόν υπιρχε το κτίριο αποκθκϊν τθσ 

καπνοβιομθχανίασ Κεράνθ. Σο κτίριο ανακαταςκευάςκθκε πλιρωσ (αρικμόσ τελευταίασ 

ανακεϊρθςθσ τθσ αδείασ 110/2010) κακϊσ από το παλαιό βιομθχανικό κτίριο παρζμειναν μόνο 

ςτοιχεία του φζροντοσ οργανιςμοφ, τα οποία και ενιςχφκθκαν ςφμφωνα με τισ προβλεπόμενεσ 

απαιτιςεισ και τεχνικζσ προδιαγραφζσ. 

    

 

Είναι διαμορφωμζνο κτίριο γραφείων όπου επιπροςκζτωσ περιλαμβάνει Βρεφονηπιακό 

ταθμό, Γυμναςτιριο, Βιβλιοκικθ, και Αίκουςα υγκεντρϊςεων με ειδικοφσ μεταφραςτικοφσ 

χϊρουσ.  

Καταλαμβάνει  μικτι ωφζλιμθ επιφάνεια 42.300 τ.μ. ςε υπόγειο, ιςόγειο και 6 

ορόφουσ. Οι χϊροι καλφπτουν άνετα 2.300 θζςεισ εργαςίασ και 506 θζςεισ ςτάθμευςησ 

αυτοκινήτων.  

Γενικά ςτη διαμόρφωςη του κτιρίου ζχουν ακολουκθκεί και καλυφκεί όλεσ οι 

απαιτιςεισ τθσ ιςχφουςασ Νομοκεςίασ και των Σεχνικϊν Προδιαγραφϊν Δόμθςθσ και 

Λειτουργίασ των διαφόρων υςτθμάτων.  Ζχουν μάλιςτα ακολουκθκεί και προθγμζνεσ 

πρακτικζσ ειδικά ςτο θλεκτρομθχανολογικό μζροσ.  
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Σο κτίριο ανακαταςκευάςτηκε βάςει των αρχϊν του βιοκλιματικοφ ςχεδιαςμοφ και 

τησ χαμηλήσ ενεργειακήσ κατανάλωςησ. Εφαρμόςτθκαν ςφγχρονα Πακθτικά υςτιματα 

Θζρμανςθσ με τοποκζτθςθ τοίχων θερμικήσ αποθήκευςησ Trombe-Michel ςτισ ποδίεσ των 

παρακφρων τθσ ΝΑ και ΝΔ πλευράσ του, Φωτοβολταϊκά  υςτήματα  17 kWp ςτθν οροφι για 

μερικι κάλυψθ των αναγκϊν φωτιςμοφ και 24 ηλιακοί υλλζκτεσ ςυνολικοφ εμβαδοφ 70 τ.μ. 

για το Ηεςτό Νερό Χριςθσ. 

Επίςθσ, υπάρχει άνετοσ Φυςικόσ Αεριςμόσ ςε όλουσ τουσ χϊρουσ και πρόςκετοσ τεχνθτόσ 

αεριςμόσ εξαςφαλίηοντασ ιδανικζσ ςυνκικεσ άνεςθσ για τουσ χριςτεσ του.  

‘Ζχουν χρθςιμοποιθκεί υλικά με μικρότερεσ θερμοπερατότητεσ από τισ ελάχιςτα απαιτοφμενεσ 

και ζχουν μονωθεί όλεσ οι απαραίτθτεσ  επιφάνειεσ. 

Ζχουν τοποκετθκεί ειδικά διπλά και αεροςτεγανά υαλοςτάςια μικροφ ςυντελεςτι 

κερμοπερατότθτοσ. 

Καταςκευάςτηκαν κίαςτρα κινοφμενα με μθχανικό τρόπο, για τθ μείωςθ κατά το κζροσ, τθσ 

άμεςθσ και ζμμεςθσ θλιακισ ακτινοβολίασ αλλά και τθν είςοδό τθσ κατά το χειμϊνα. 

Διαμορφϊθηκε κατάλλθλα ζνα μεγάλο Κεντρικό Αίκριο και καταςκευάςτθκαν 4 μικρότερα, για 

τθν εκμετάλλευςθ τθσ Θλιακισ ενζργειασ το Χειμϊνα, αλλά και τον άπλετο φωτιςμό και αεριςμό 

του κτιρίου. 

Θ προβλεπόμενη φφτευςη και φπαρξη υγρϊν ςτοιχείων ςτoν περιβάλλοντα χϊρο, κα 

βοθκιςει ςτθν απορρόφθςθ τθσ θλιακισ ακτινοβολίασ αφ’  ενόσ και ςτθ μείωςθ τθσ 

κερμοκραςίασ του αζρα από τθ διζλευςι του δια μζςου των φυλλωμάτων τθσ. 

Για τθν ανεξάρτητη λειτουργία του κτιρίου και τθ βζλτιςτθ χριςθ του 

θλεκτρομθχανολογικοφ εξοπλιςμοφ, προβλζφκθκε να διαχωριςτεί το κτίριο ςε τζςςερεισ 

ανεξάρτθτουσ τομείσ. Για τθν ορθολογική κάλυψη των αναγκϊν ψφξθσ και κζρμανςθσ των 

διαφορετικϊν χϊρων και τμθμάτων του κτιρίου, επιλζχκθκε τετραςωλινιο ςφςτθμα 

επιτρζποντασ τθν παράλλθλθ λειτουργία ψφξθσ & κζρμανςθσ και τθν ικανοποίθςθ των 

ςυνκθκϊν άνεςθσ κλιματιςμοφ. 

Θ ςυνολικι λειτουργία του κτιρίου εκτελείται από ςφγχρονο ςφςτθμα διαχείριςθσ 

κτιρίου Building Management System. Μζςω του B.M.S. επιτελείται θ αυτοματοποιθμζνθ 

ςυγκεντρωμζνθ διαχείριςθ, για τθν εποπτεία των ςυςτθμάτων κλιματιςμοφ, φωτιςμοφ κακϊσ 

και του κρίςιμου θλεκτρομθχανολογικοφ εξοπλιςμοφ. Επίςθσ παρζχεται θ δυνατότθτα 

παρακολοφκθςθσ και καταγραφισ ενεργειακϊν μεγεκϊν, για τον ενεργειακό ζλεγχο τθσ 

εγκατάςταςθσ. 
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Θ ενεργειακι απόδοςθ κτιρίου προςφζρει ςθμαντικό οικονομικό όφελοσ και ςθμαντικι 

εξοικονόμηςη για το Δημόςιο. Σο κτίριο φζρει Πιςτοποιθτικό Ενεργειακισ Απόδοςθσ και 

κατατάςςεται ςτθν Ενεργειακι κατθγορία Β. φμφωνα με πρόςφατθ ζρευνα (Μάρτιοσ 2016) 

που διενιργθςε το ϊμα Επικεϊρθςθσ Περιβάλλοντοσ, Δόμθςθσ, Ενζργειασ και Μεταλλείων του 

Τπουργείου Περιβάλλοντοσ και Ενζργειασ ςχετικά με τθν ενεργειακι κατθγορία του ςυνόλου 

των κτιρίων τθσ χϊρασ μόλισ 5% εντάςςεται ςτθν ενεργειακι κατθγορία Α-Β, ενϊ ειδικότερα για 

τα δθμόςια κτίρια, μόλισ το 14,14% αυτϊν εντάςςεται ςτθν ενεργειακι κατθγορία Α-Β, ενϊ το 

μεγαλφτερο ποςοςτό (52,33%) αυτϊν εντάςςεται ςτθν ενεργειακι κατθγορία Γ-Δ και το 33,53% 

ςτθν Ε-Θ. 

Επικίνδυνα υλικά : Κατά καιροφσ ζχουν κυκλοφοριςει φιμεσ ότι ςτο κτίριο υπάρχουν 

«επικίνδυνα» υλικά για τθν υγεία εργαηομζνων και ςυναλλαςςομζνων. φμφωνα με επίςθμθ 

ανάρτθςθ κατά τθ διάρκεια τθσ Δθμοπραςίασ για τθν αξιοποίθςθ των κτιρίων με τθ μζκοδο 

Sales & Lease Back (πϊλθςθσ και επαναμίςκωςθσ) βεβαιϊνεται ότι επικίνδυνα υλικά όπωσ 

αμίαντοσ, υδράργυροσ, ψυκτικά υγρά Freon R22 κλπ δεν ζχουν χρηςιμοποιηθεί ςτο υπόψη 

κτίριο. Αντίκετα ςτο κτίριο χρθςιμοποιοφνται ψυκτικά υγρά φιλικά ςτο περιβάλλον (Σ-134α). 

Προςβαςιμότητα : τθν υφιςτάμενθ κατάςταςθ, θ πρόςβαςθ ςτο κτίριο με χριςθ 

Μζςων Μαηικισ Μεταφοράσ (Μ.Μ.Μ.) εξυπθρετείται από τισ παρακάτω ςυνδζςεισ  Μ.Μ.Μ.: 

 ΜΕΣΡΟ : Γραμμι 3, Αγ. Μαρίνα-Αεροδρόμιο, τάςθ Αιγάλεω και από εκεί μετεπιβίβαςθ 

ςε πλικοσ τοπικϊν Λεωφορειακϊν γραμμϊν. Απόςταςθ από το ςτακμό του ΜΕΣΡΟ 

περίπου 3.0 Km.  

 ΠΡΟΑΣΙΑΚΟ : Γραμμι Π1, Πειραιάσ-Α. Λιόςια, τάςθ Αγ. Ιωάννθσ Ρζντθσ. Απόςταςθ 

από ςτακμό περίπου 700 m.  

 ΟΑΑ : Πλικοσ λεωφορειακϊν γραμμϊν διαςχίηουν τθν Λεωφόρο Θθβϊν 

εξυπθρετϊντασ τα ΣΕΙ Πειραιά και άλλουσ προοριςμοφσ.   

Θ πρόςβαςθ-είςοδοσ ςτουσ χϊρουσ ςτάκμευςθσ του κτιρίου με ιδιωτικά μεταφορικά 

μζςα, μπορεί να γίνει είτε από τθν Λ. Θθβϊν (Δυτικά) είτε από τθν οδό Μάρκου Μπότςαρθ τρ. 

Μακρυγιάννθ (ανατολικά του κτιρίου).  

Παρά τισ παραπάνω ςυνδζςεισ, υπάρχει ςχεδιαςμόσ για ενίςχυςθ τθσ προςβαςιμότθτασ του 

κτιρίου με τθ δρομολόγθςθ πρόςκετων γραμμϊν για τθν αποκλειςτικι εξυπθρζτθςθ του 

κτιρίου, ϊςτε να εξαςφαλιςτεί πρόςκετθ προςβαςιμότθτα. 

Πρόςβαςη με Ιδιωτικά Μζςα: Για τθν εξυπθρζτθςθ του κτιρίου υπάρχουν χϊροι 

ςτάκμευςθσ, που διατάςςονται ςτο Ιςόγειο και το Α' Τπόγειο (οι ςτεγαςμζνοι) και ςτον 

περιβάλλοντα χϊρο του οικοπζδου (οι υπαίκριοι).  
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Όπωσ ορίηεται από τθ ςχετικι Νομοκεςία, για τισ ανάγκεσ ςτζγαςθσ των υπθρεςιϊν ςτο 

κτίριο, ζχει ςυνταχκεί ειδικι μελζτθ με τίτλο «Μελζτθ Κυκλοφοριακϊν Επιπτϊςεων τακμοφ 

Αυτοκινιτων Ιδιωτικισ Χριςθσ»  από ςυγκοινωνιολόγο Πολιτικό Μθχανικό.  

Από τθ μελζτθ αυτι προκφπτει ότι, δεν επζρχεται διαφοροποίηςη ςτην ςτάθμη 

εξυπηρζτηςησ των προςβάςεων των κόμβων που εξετάηονται για τθν μετά από τθν λειτουργία 

του κτιριακοφ ςυγκροτιματοσ κατάςταςθ, παρά μόνο ανεπαίςκθτθ πρόςκετθ μζςθ 

κακυςτζρθςθ. 

ε όλουσ του κόμβουσ οι πρόςκετεσ φορτίςεισ δεν δθμιουργοφν προβλιματα 

αυξθμζνων κακυςτεριςεων και μθ αποδεκτισ ςτάκμθσ εξυπθρετιςεωσ, ειδικότερα με τθν 

υιοκζτθςθ των προτάςεων (όπωσ επαναδιαγράμμιςθ, δθμιουργία 2 λωρίδων πλάτουσ 2,75m 

αντί μίασ υφιςτάμενθσ 5,50m, αφξθςθ χρόνου πραςίνου ςθματοδότθ κλπ)  ςτισ προςβάςεισ, 

όπου αυτζσ προτείνονται, θ κατάςταςθ παρουςιάηεται βελτιωμζνθ.  

Οι ςτάκμεσ εξυπθρζτθςθσ των επθρεαηόμενων προςβάςεων παραμζνουν ςε όλεσ 

πρακτικά τισ περιπτϊςεισ αναλλοίωτεσ, ενϊ θ αφξθςθ των μζςων κακυςτεριςεων είναι 

αςιμαντθ. 

Σζλοσ προςτίκεται ότι από τθ λειτουργία τθσ εγκατάςταςθσ δεν επθρεάηονται αρνθτικά 

άλλεσ χριςεισ (όπωσ π.χ. Γθροκομείο, Νοςοκομείο, χολείο κλπ) ενϊ με τθ διαμόρφωςθ του 

χϊρου ςτάκμευςθσ και των ανάλογων χϊρων αναμονισ κλπ. μποροφν να εξυπθρετθκοφν 

εςωτερικά τα οχιματα των εργαηομζνων και άλλων χρθςτϊν του ςυγκροτιματοσ χωρίσ να 

χρθςιμοποιείται επιφάνεια του παρακείμενου οδικοφ δικτφου. 

 

ΙΣΟΡΙΚΟ ΣΟΤ ΚΣΙΡΙΟΤ 

 Αγοράςτθκε το 1998 από το Ελλθνικό Δθμόςιο και αναδιαμορφϊκθκε κατάλλθλα για να 

ςτεγάςει υπθρεςίεσ του ΤΠΕΧΩΔΕ. 

 Σο 2014 (23.5.14) μεταβιβάςτθκε ςτθν εταιρεία ΕΘΝΙΚΘ ΠΑΝΓΑΙΑ ΑΕΕΑΠ με τθν μζκοδο του 

sale & lease back με δυνατότθτα επανάκτθςθσ μετά από είκοςι ζτθ. 

 Σο κτίριο από το 2005 μζχρι ςήμερα παραμζνει κλειςτό και φυλάςςεται από τθν Ελλθνικι 

Αςτυνομία ςε 24ωρθ βάςθ. Σο Ελλθνικό Δθμόςιο, (ςφμφωνα με το ςυμβόλαιο μίςκωςθσ του 

Μαΐου 2014) υποχρεοφται να καταβάλλει ςτον εκμιςκωτι-ιδιοκτιτθ 221.000 €/μινα 

(2.652.000 €/ζτοσ) και ςε αυτά κα πρζπει να προςτεκεί το κόςτοσ των παγίων των 

Οργανιςμϊν Κοινισ Ωφζλειασ και τθσ δαπάνθσ αςφάλιςθσ. 

 

 


