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Θέμα: Δθαπμογή διαηάξεων ΦΠΑ ζε ςπηπεζίερ ανακαίνιζηρ  και επιζκεςήρ 
ακινήηων ιδιοκηηζίαρ ηηρ Αζηικήρ μη κεπδοζκοπικήρ εηαιπείαρ με ηην 
επωνςμία «ΚΙΒΩΣΟ΢ ΣΟΤ ΚΟ΢ΜΟΤ». 

 
΢σεη.: Τα κε εκεξνκελία 15.1.2015 θαη 30.1.2015 έγγξαθά ζαο 

    
Σε απάληεζε ηωλ αλωηέξω ζρεηηθώλ, αλαθνξηθά κε ηελ δπλαηόηεηα εθαξκνγήο κεηωκέλνπ 
ζπληειεζηή Φ.Π.Α (13%) ζηηο ππεξεζίεο αλαθαίληζεο θαη επηζθεπήο 
……………………………………………….Αζηηθήο κε θεξδνζθνπηθήο 
εηαηξείαο………………………….., ζαο γλωξίδνπκε ηα παξαθάηω: 

 
1. Σύκθωλα κε ηηο δηαηάμεηο ηεο παξαγξάθνπ 1 ηνπ άξζξνπ 21 θαη ηεο πεξίπηωζεο 17 ηνπ 
Κεθαιαίνπ Β΄ «Υπεξεζίεο» ηνπ Παξαξηήκαηνο ΙΙΙ ηνπ ηνπ Κώδηθα ΦΠΑ (λ. 2859/2000), 
όπωο ηζρύεη, η ανακαίνιζη και επιζκεςή παλαιών ιδιωηικών καηοικιών ςπάγεηαι ζηο 
μειωμένο ζςνηελεζηή Φ.Π.Α (13%) από 1.1.2017. 
  
2. Οδεγίεο γηα ηελ νξζή εθαξκνγή ηωλ αλωηέξω δηαηάμεωλ έρνπλ δνζεί κε ηηο εγθπθιίνπο 
ΠΟΛ. 1082/25.5.2007 θαη ΠΟΛ. 1241/5.11.2013, ζύκθωλα κε ηηο νπνίεο ζην κεηωκέλν 
ζπληειεζηή Φ.Π.Α ππάγεηαη θάζε εξγαζία πνπ πξαγκαηνπνηείηαη γηα ηελ αλαθαίληζε ή 
επηζθεπή αθηλήηνπ ην νπνίν έρεη ρξεζηκνπνηεζεί θαη θαηά ην ρξόλν πξαγκαηνπνίεζεο ηωλ 
εξγαζηώλ απηώλ ρξεζηκνπνηείηαη ωο θαηνηθία πξνζώπωλ ή πξννξίδεηαη λα 
ρξεζηκνπνηεζεί  ωο θαηνηθία πξνζώπωλ κεηά ηελ αλαθαίληζε. 
 
Δηδηθόηεξα Ιδιωηική καηοικία, ζύκθωλα κε ηηο δηεπθξηλίζεηο πνπ δόζεθαλ κε ηελ ΠΟΛ. 
1082/25.5.2007, είλαη ην αθίλεην ην νπνίν ρξεζηκνπνηείηαη γηα ηελ θαηνηθία πξνζώπωλ, ή 
ζηελ πεξίπηωζε πνπ ε επηζθεπή γίλεηαη ζε θελό αθίλεην, απηό έρεη θαηαζθεπαζηεί γηα λα 
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ρξεζηκνπνηεζεί ωο θαηνηθία. Καηά ζπλέπεηα δελ πεξηιακβάλνληαη αθίλεηα ηα νπνία 
ρξεζηκνπνηνύληαη γηα επαγγεικαηηθή ζηέγε, ή ζηα πιαίζηα μελνδνρεηαθήο εθκεηάιιεπζεο, 
όπωο εθκεηάιιεπζε μελνδνρείωλ, ή ελνηθηαδόκελωλ δωκαηίωλ. Παλαιό είλαη ην αθίλεην ην 
νπνίν έρεη ήδε ρξεζηκνπνηεζεί, ζέκα πξαγκαηηθό πνπ απνδεηθλύεηαη κε θάζε πξόζθνξν 
κέζν, όπωο απνδείμεηο θαηαλάιωζεο ειεθηξηθνύ ξεύκαηνο, θαηαβνιήο θνηλνρξήζηωλ 
θ.ι.π. 
Ωρ ανακαίνιζη και επιζκεςή  ζεωξνύληαη νπνηεζδήπνηε εξγαζίεο πνπ εθηεινύληαη κε 
ζθνπό ηε βειηίωζε ή ηελ απνθαηάζηαζε βιαβώλ ηνπ αθηλήηνπ, ή ηε δηαηήξεζε ηνπ ζηελ 
αξρηθή ηνπ θαηάζηαζε γηα όζν δπλαηόλ κεγαιύηεξν ρξνληθό δηάζηεκα. Σην κεηωκέλν 
ζπληειεζηή ππάγεηαη ε παξνρή ππεξεζίαο γηα ηελ αλαθαίληζε ή ηελ επηζθεπή αθηλήηωλ 
πνπ έρνπλ ήδε ρξεζηκνπνηεζεί.  
Σεκεηώλεηαη όηη κπίζιμο ζηοισείο για ηην εθαπμογή μειωμένος ζςνηελεζηή Φ.Π.Α 
(13%) ζηιρ ςπηπεζίερ ανακαίνιζηρ και επιζκεςήρ επί  ακινήηος πος η κςπιόηηηα 
ανήκει ζε Νομικό Ππόζωπο, δελ είλαη ε ηδηόηεηα ηνπ ηδηνθηήηε ηνπ αθηλήηνπ δειαδή εάλ 
είλαη Ννκηθό ή Φπζηθό  Πξόζωπν , αιιά εάλ ην ζπγθεθξηκέλν αθίλεην  είλαη παιαηό θαη ζα 
ρξεζηκνπνηεζεί ωο ηδηωηηθή θαηνηθία.  
 
3. Όπωο πξνθύπηεη από ηα έγγξαθά ζαο θαη πιεξνθνξίεο πνπ καο παξείραηε 
ηειεθωληθά, ην ζπγθεθξηκέλν ηδηόθηεην θηίξην ηνπ ελ ιόγω Ννκηθνύ πξνζώπνπ, ην νπνίν 
έρεη δειωζεί ωο απνζήθε, ζα αλαθαηληζηεί  θαη ζα δηακνξθωζεί ζε αλεμάξηεηα 
δηακεξίζκαηα πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζνύλ ωο ρώξνη  θηινμελίαο κεηέξωλ κε ηα παηδηά ηνπο ή 
νηθνγελεηώλ κε ηα παηδηά ηνπο.  
Γεδνκέλνπ όηη νη εξγαζίεο αλαθαίληζεο απνζήθεο, πξνθεηκέλνπ λα δηακνξθωζεί ζε 
αθίλεην πνπ ζα ρξεζηκνπνηεζεί από ηελ «Κηβωηό ηνπ Κόζκνπ» ωο ρώξν θηινμελίαο γηα ηα 
παηδηά θαη ηηο νηθνγέλεηεο ηνπο, δελ πιεξεί ηα ελλνηνινγηθά ραξαθηεξηζηηθά ηωλ εξγαζηώλ 
αλαθαίληζεο ηδηωηηθήο θαηνηθίαο  γηα ηελ εθαξκνγή ηεο ελ ιόγω δηάηαμεο ζε θάζε 
πεξίπηωζε ν ζπληειεζηήο  Φ.Π.Α πνπ αλαινγεί ζε ππεξεζίεο αλαθαίληζεο θαη επηζθεπήο 
ηνπ ελ ιόγω αθηλήηνπ είλαη ν θαλνληθόο 23%. 
 
 

 

                 Ο Γενικόρ Γιεςθςνηήρ Φοπολογικήρ Γιοίκηζηρ   

                                                               Ιωάννηρ Μπάκαρ 

 
Ακπιβέρ ανηίγπαθο 

Ο Πποϊζηάμενορ ηος Αςηοηελούρ  
         Σμήμαηορ Γιοίκηζηρ 
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